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Dan z nemovitych véci

Dani, kterou je tfeba priznat na dany rok hned
na zacatku roku, a to do 31. ledna, je dan

z nemovitych véci.

DUvodem pro vznik platby této dané je jiz
samotna existence nemovité véci, nemusi s ni byt
nijak nakladano napf. v souvislosti s podnikanim.
Dan se sklada ze dvou samostatnych dani, které
jsou ale priznavany a placeny najednou: dané

z pozemkii a dané ze staveb.

Poplatnikem dané je v naprosté vétsiné
pFipad vlastnik, u pozemk{ zatizenych

pravem stavby stavebnik, v nékterych pfipadech
také napf. uzivatel, ndjemce Ci pachtyr.

V pfipadé spoluvlastnictvi nemovitosti vice
osobami mUZe daf pfiznavat a platit jen jeden
spoluvlastnik za véechny nebo kazdy za sv{j podil.
Pokud néktery ze spoluvlastnikd poda ptiznani

v Fadném terminu do konce ledna jen na svUj
podil, musi tak ucinit vSichni spoluvlastnici.

Mistni pFislusnost spravce dané u dané

Z nemovitych véci zavisi na misté, kde se
nemovitost nachazi, nikoli na sidle vlastnika.
Obec, kde se nemovitost nachazi, ma také
pomérné velkou volnost ve stanoveni vySe dang,
kterou mize upravovat fadou koeficientd.
Zakladni sazby dané podle typl nemovitosti uvadi
zakon a obec si mlze v urcitém rozsahu volit 5
koeficient. Dan z nemovitych véci je nicméné v CR
ve srovnani s jinymi staty nizka. Je to zplsobeno
tim, Ze po roce 1989 pfi privatizaci majetku
nebyla vile zatéZovat nové nabyty soukromy
majetek touto dani a od té doby nebyla politicka
vile tuto daf dramaticky zvySovat.

V roce 2024 vstoupila v platnost rozsahla
novela zakona o dani z nemovitych véci. Doslo
k vyraznému zvyseni dané z nemovitosti

a zavedeni inflacniho koeficientu, ktery bude
v budoucnu zvySovat dan o inflaci. Inflaéni
koeficient pro rok 2025 je 1,00.

Nemovitosti v obchodnim majetku jsou
vzdy vykazovany jako nemovitosti

k podnikani, vyjimkou jsou pouze byty, stavby
k bydleni a nebytové jednotky slouzici jako
garaze, pokud nejsou uzivany k podnikani.

V pripadé, ze jsou tyto jednotky a stavby
uzivany k podnikani (napf. v byté je kancelar),

dani se jako nemovitosti k podnikani.
Zde n&kdy mize dojit ke sporu ve vykladu,
co znamena uziti k podnikani.

Dan se plati kazdy rok do konce kvétna.
Pokud je ro¢ni danova povinnost vyssi nez

5 000 K¢, potom se plati ve dvou stejnych
splatkach: do konce kvétna a do konce listopadu.
Vlastnik plati dan vzdy na dany

rok za nemovitosti, které vlastni k 1. 1. toho
roku (rozhodujici jsou pravni ucinky vkladu do
katastru), ke zménam béhem roku se nepfrihlizi,
budou v platbé zohlednény az v dalsim roce.

Za nemovitost pofizenou v roce 2024 tedy
vlastnik plati poprvé za rok 2025, a to do

31. 5. 2025. Kdo nemovitost ve stejném roce
koupi i proda, daf neplati vibec.

Pfestoze splatnost dané je az v kvétnu, pFiznani
musi byt podano jiz do 31. ledna bézného
roku, vyjimkou jsou zmény s pravnimi

ucinky v bézném roce zapsané do katastru

v nasledujicim roce, kde je Ih(ta delsi. Pfiznani
se nepodava kazdorocné, ale jen tehdy, pokud
prob&hla zména povinnosti z ddvodu vécnych
zmén (nikoli zmén sazby dané). v dalSich letech
spravce dané vyméfi dani podle pfiznanych tdajd
z minulych obdobi. Financni Gfad v soucasnosti
posila vyméry nejcastéji do datové schranky

a kdo ji nema, mizZe pozadat o zaslani na e-mail.

Kdo ma tedy povinnost podat danové
pFiznani v lednu 2025?
Je to subjekt, ktery:

e zakoupil (zdédil, ziskal darem apod.)
v roce 2024 novou nemovitost

e prodal (daroval) v roce 2024 nemovitost
a zaroven vlastni ve stejném kraji dalsi
nemovitost; v pfipadé zmén v ramci
spoluvlastnictvi je nutné pfiznani podavat
jen v pripadech, kdy osoba, ktera
pfiznavala dan dosud, jiz zadny podil
na nemovitosti nevlastni

e proved| v roce 2024 zmény na své
nemovitosti, predevéim v pribé&hu stavby
(stavebni povoleni, zahajeni vystavby,
kolaudace stavby, apod.)

e provedl v roce 2024 zménu ve zplsobu
uziti nemovitosti, napf. zacal danou
nemovitost uzivat k podnikani, pronajal
ji podnikateli (a tato skutecnost je platna
ik 1.1.2025)
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